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1. sz. melléklet a FŐÉP/759-12/2018 . számú előterjesztéshez 

Határozat-tervezet 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város 
Közgyűlésének 

.„ .. /2018. (Xl.29.) számú 
határozata 

Nyíregyháza településszerkezeti terve módosításának jóváhagyásáról 

A közgyűlés 

az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. 
törvény 9/B § (2) bekezdés a) pontjában kapott felhatalmazás alapján 

- a 131/2018. {Vl.21.), a 99/2018. (V.31.), a 65/2018. (IV.25.), a 235/2017. (X.26.), a 71/2017. 
{111.30.), a 345/2016.(Xll.15.), a 273/2016. (IX.22.) számú határozattal, a 180/2016 {Vl.30.) számú 
határozattal, a 2/2015. {1.29.) számú határozattal, a 42/2014. {111.20.) számú határozattal, a 
92/2013. (IV.25.) számú határozattal, a 331/2012. (Xll .13.) számú határozattal, a 266/2012. (X.18.) 
számú határozattal, a 178/2012. (Vl.28.) számú határozattal, a 143/2012. (V.31.) számú 
határozattal, a 243/2011. (Xll.15.) számú határozattal, a 213/2011. (Xl.24.) számú határozattal, a 
150/2011. (Vlll.25.) számú határozattal, a 28/2011. (11.10) számú határozattal, 150/2010. (Vl.28.) 
számú határozattal 253-2/2009. (Xl.23.) számú határozattal, 252-2/2009. {Xl.23) sz. határozattal, 
110/2009. (V.26) sz. határozattal, 39/2009. (111.2) sz. határozattal, 77 /2008. (111.31) számú 
határozattal, 76/2008. (111.31) számú határozattal, 122/2007. {Vl.11) sz. határozattal, 117 /2005. 
(V.4) sz. határozattal módosított és kiegészített 103/2004. (Vl.21) sz. településszerkezeti tervi 
leírást az alábbiak szerint módosítja: 

- a Nyíregyháza MJV Polgármesteri Hivatalának Főépítészi Osztálya által készített FŐÉP/759/2018 . 
törzsszámú tervét figyelembe véve a város közigazgatási területére elfogadott településszerkezeti 
tervének a Nyugati Ipari Park 1. ütemére vonatkozó módosítását a mellékelt településszerkezeti 
terv szerint jóváhagyja. 

Nyíregyháza, 2018. november 29. 

Erről értesülnek: 
1.) a Közgyűlés tagjai 
2.) a címzetes főjegyző és a polgármesteri hivatal belső szervezeti egységeinek vezetői 



2. sz. melléklet a FŐÉP/759-12/2018. számú előterjesztéshez 

TÁJÉKOZTATÓ AZ ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLAT EREDMÉNYÉRŐL 

Rendelet-tervezet címe: Nyíregyháza 19/2005. (V.5.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatának módosításáról és egységes szerkezetű 
szövegének megállapításáról szóló 21/2007. (VI. 12.) önkormányzati rendelet módosításának jóváhagyására 

(Nyugati Ipari Park 1. és II. ütemének rendezési tervi módosítása tárgyalásos eljárás szerint) 

Rendelet-tervezet valamennyi jelentős hatása, különösen 

Társadalmi, gazdasági Költségvetési hatás: Környezeti, egészségügyi Adminisztratív Egyéb hatás: 
hatás: következmények: terheket befolyásoló hatás: 
A módosításokat követően Önkormányzatra Nincs Nincs Tisztázhatóak egyes építési anomáliák 
megteremthető a szabályozási terv és gyakorolt hatása nincs 
a valós területfelhasználások közötti 
összhang. A módosításokat követően 
a tulajdonosok elvégezhetik a 
tervezett fejlesztéseket. 
A rendelet megalkotása szükséges, mert: a módosítás során a kialakult állapot és a valós tervezett felhasználás összhangba 

kerül. 
A rendelet megalkotásának elmaradása esetén várható következmények: A városfejlesztési elképzelések nem teljesíthetőek. 

A rendelet alkalmazásához szükséges feltételek: 

Személyi: 1 Szervezeti: 1 Tárgyi: 1 Pénzügyi: 
Rendelkezésre áll. Adott. Adott Adott. 



3. sz. melléklet a FŐÉP/759‐12/2018. számú előterjesztéshez 
 

 
 

R E N D E L E T ‐ T E R V E Z E T 
 

NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS 
KÖZGYŰLÉSÉNEK 

 
…../….. (…...) önkormányzati 

rendelete 
 

Nyíregyháza 19/2005. (V.5.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési 
szabályzatának módosításáról és egységes szerkezetű szövegének megállapításáról szóló 

21/2007. (VI. 12.)  önkormányzati rendelet módosításának jóváhagyásáról 
 

(Nyugati Ipari Park I. és II. ütemének rendezési tervi módosítása tárgyalásos eljárás szerint) 
 
 

 
Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése 
 
az  Épített  környezet  alakításáról  és  védelméről  szóló  1997.  évi  LXXVIII.  törvény  9/B.  §  (2) 
bekezdés  b)  pontjában,  a  62.  §  (6)  bekezdés  6.)  pontjában  kapott  felhatalmazás  alapján, 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdésében, 
az  épített  környezet  alakításáról  és  védelméről  szóló  1997.  évi  LXXVIII.  törvény  6.  §  (1) 
bekezdésében  meghatározott  feladatkörében  eljárva,  a  településfejlesztési  koncepcióról,  az 
integrált  településfejlesztési  stratégiáról  és  a  településrendezési  eszközökről,  valamint  egyes 
településrendezési sajátos  jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. §‐ában 
és 9. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró 
 

Szabolcs‐Szatmár‐Bereg  Megyei  Kormányhivatal  Kormánymegbízotti  Kabinet  Állami 
Főépítésze 
Szabolcs‐Szatmár‐Bereg Megyei Kormányhivatal Nyíregyházi Járási Hivatala Környezetvédelmi 
és Természetvédelmi Főosztály 
Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatóság 
Felső‐Tisza‐vidéki Vízügyi Igazgatóság 
Országos Vízügyi Főigazgatóság 
Szabolcs‐Szatmár‐Bereg Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
Szabolcs‐ Szatmár‐ Bereg Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály 
Budapest Főváros Kormányhivatala Közlekedési Főosztály Útügyi Osztály 
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Közlekedéspolitikáért Felelős Államtitkárság 
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium – Légügyi Hivatal 
Szabolcs‐Szatmár‐Bereg  Megyei  Kormányhivatal    Nyíregyházi  Járási  Hivatal  Közlekedési  és 
Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály 
Miniszterelnökség Örökségvédelmi Hatósági Főosztály, Örökségvédelmi Nyilvántartási Osztály 
Szabolcs‐Szatmár‐Bereg  Megyei  Kormányhivatal  Nyíregyházi  Járási  Hivatala  Hatósági 
Főosztály Építésügyi Osztály  
Szabolcs‐Szatmár‐Bereg  Megyei  Kormányhivatal  Élelmiszerlánc‐biztonsági  és  Földhivatali 
Főosztály Földhivatali Osztály 



Hajdú‐Bihar  Megyei  Kormányhivatal  Debreceni  Járási  Hivatala  Agrárügyi  Főosztály 
Erdőfelügyeleti Osztály 
Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály 
Szabolcs‐Szatmár‐Bereg Megyei Rendőr‐főkapitányság Rendészeti Igazgatóság 
Borsod‐Abaúj‐Zemplén Megyei Kormányhivatal Hatósági Főosztály Bányászati Osztály 
Nemzeti Média‐ és Hírközlési Hatóság Hivatala 
Országos Atomenergia Hivatal 
Országos Tisztifőorvosi Hivatal 
Szabolcs‐Szatmár‐Bereg Megyei Önkormányzati Hivatal Megyei Főépítésze 

 
a  Korm.  rendelet  40.§  (2)  bekezdésre  figyelemmel  a  Szabolcs‐Szatmár‐Bereg  Megyei 
Kormányhivatal  Kormánymegbízotti  Kabinet  Állami  Főépítésze  záró  szakmai  véleményének 
megadásával, 
 
Nyíregyháza  Megyei  Jogú  Város  Közgyűlése  és  Szervei  Szervezeti  és  Működési  Szabályzatáról 
szóló  9/2011.(III.10.)  önkormányzati  rendelt  12.§  (2)  bekezdésében  biztosított  véleményezési 
jogkörében  eljáró  Nyíregyháza  Megyei  Jogú  Város  Városstratégiai  és  Környezetvédelmi 
Bizottsága,  valamint  Nyíregyháza  Megyei  Jogú  Város  Jogi,  Ügyrendi  és  Etikai  Bizottsága 
véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 
 
1.§.    Nyíregyháza  19/2005.  (V.  5.)  KGY  rendelettel  jóváhagyott  helyi  építési  szabályzatának 
módosításáról  és  egységes  szerkezetű  szövegének  megállapításáról  szóló  21/2007.  (VI.12) 
önkormányzati  rendelet  1.  számú  mellékletét  képző  szabályozási  tervlapok  módosítását  jelen 
rendelet 1. melléklete szerint jóváhagyja. 

2. §.(1) Ez  a  rendelet  a  kihirdetést  követő  napon  lép  hatályba  és  a  következő  napon  hatályát 
veszíti. Rendelkezéseit a hatálybalépést követően induló ügyekben alkalmazni kell. 

        (2) A hatálybalépést megelőzően érkeztetett és jogerősen még el nem bírált ügyekben jelen 
rendelet  akkor  alkalmazható,  ha  a  rendelet  a  kérelem  tárgyára  vonatkozóan  kedvezőbb 
előírásokat tartalmaz. 

3.§. Nyíregyháza MJV Közgyűlésének a változtatási tilalom elrendeléséről szóló 19/2015 (VIII.28.)  
önkormányzati rendelet 2. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete lép. 

 

 

 
 
 
   



 

Nyíregyháza 19/2005. (V.5.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési 
szabályzatának módosításáról és egységes szerkezetű szövegének megállapításáról szóló 

21/2007. (VI. 12.)  önkormányzati rendelet módosításának 
 

i n d o k o l á s a  
 
 

 

Általános indokolás 
 
A  rendelet  módosítását  az  indokolta,  hogy  a  módosított  szabályozás  révén  az  infrastruktúra‐
fejlesztések megindulhatnak a területeken. 
 

Részletes indokolás 

 
1. §‐hoz 

A módosítások a helyi építési szabályzat mellékletét képező szabályozási tervlapokban történnek 

e  rendelet 1. mellékletében szereplő Nyugati  Ipari Park  I. és  II. ütemére vonatkozó tárgyalásos 

eljárás módosítási szabályai szerint. 
 
2. §‐hoz 
A  rendelet  kihirdetést  követően  a  településfejlesztési  koncepcióról,  az  integrált 
településfejlesztési  stratégiáról  és  a  településrendezési  eszközökről,  valamint  egyes 
településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  314/2012.  (XI.8.)  Korm.  rendelet  43.§‐a 
alapján léptethető hatályba. 
 

3.§‐hoz  

A  változtatási  tilalommal  érintett  ingatlanok  mellékletben,  helyrajzi  számmal  történő 

megjelenítését tartalmazó rendelkezés.   





 

Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény‐
szám 

Tervezési területek  Módosítás tárgya 

T.2.  100/2018. (VI.19.) F2, F3 
Tiszavasvári út‐ Kaptár u.‐ 0711 
hrsz‐ú út‐ 0696/83 hrsz.‐ú út által 

határolt terület 

Az  Ipari  Park  fejlesztése  II.  ütemének 
megvalósítása  érdekében  a  jelenlegi 
övezeti  határ módosításra  kerül,  szem 
előtt  tartva,  hogy  a  Kormány  a 
területek  nagy  részét  beruházási 
célterületté nyilvánította. 

 
 

Jóváhagyott SZT 
„Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 

 

 
 
 
 
 



NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 
KÖZGYŰLÉSÉNEK 

 
…../2018. (…...) önkormányzati 
rendeletének 2. melléklete 

 
Változtatási tilalommal érintett ingatlanok helyrajzi számai: 

0690/51  0696/45  0683/94  0651/43  0732/142 0735/45  0737/79  0749/7 

0690/52  0696/44  0683/95  0651/45  0732/34  0735/41  0737/99  0749/8 

0690/53  0696/43  0683/96  0651/47  0732/36  0735/62  31018/64  0749/9 

0690/54  0696/42  0683/68  0651/49  0732/11  0735/60  0750/15  0749/10 

0690/55  0696/65  0683/69  0651/6  0732/144 0735/33  0750/16  0749/11 

0690/56  0683/70  0651/7  0713/17  0732/136 0735/43  0751/1  0749/12 

0690/57  0683/71  0651/38  0713/8  0732/6  0735/42  0750/57  0749/13 

0690/58  0683/72  0651/39  0713/16  0726/43  0735/19  0750/59  0749/14 

0690/59  0683/73  0651/40  0713/33  0726/41  0735/20  0750/60  0749/15 

0690/60  0683/74  0651/32  0713/43  0726/47  0735/21  0750/116  0749/16 

0690/61  0683/75  0651/12  0713/41  0726/44  0735/24  0750/117  0749/17 

0690/62  0683/77  0729/40  0726/48  0735/25  0750/118 0749/18  0750/5 

0690/63  0683/78  0729/42  0726/49  0735/26  0750/62  0749/19  0750/24 

0690/64  0683/79  0732/140  0726/50  0735/27  0750/99  0749/21  0750/25 

0690/65  0696/158  0683/80  0696/2  0726/45  0735/61  0750/115  0750/26 

0690/70  0696/178  0683/81  0696/200 0726/115 0735/23  0750/29  0750/39 

0690/2  0696/177  0683/82  0729/44  0726/112 0726/71  0750/13  0750/119 

0690/3  0696/176  0683/83  0739/30  0726/109 0726/72  0750/14  0750/125 

0690/4  0696/175  0683/84  0696/169 0739/28  0726/106 0735/39  0750/30 

0690/5  0696/174  0683/85  0739/34  0726/103 0735/22  0750/12  0750/123 

0690/6  0696/155  0683/86  0739/82  0726/100 0735/104 0750/106  748 

0690/7  0696/154  0683/87  0739/83  0726/97  0737/105 0750/107  0390/28 

0690/8  0696/173  0683/88  0739/33  0726/94  0737/25  0750/104   0168/13 

0690/9  0696/172  0683/89  0678/61  0726/91  0737/65  0750/105   31018/64 

0690/10  0696/151  0683/90  0678/55  0726/88  0737/66  0750/111  0749/2 

0690/11  0696/150  0683/206  0678/26  0726/85  0737/67  0750/112  0749/3 

0690/12  0696/149  0683/149  0678/34  0726/82  0737/39  0750/113  0749/4 

0690/13  0696/148  0683/151  0696/180 0678/35  0726/79  0737/40  0750/66 

0690/14  0696/147  0683/47  0750/124 0678/79  0726/76  0737/60  0750/80 

0690/15  0696/146  0683/11  0696/207 0678/78  0726/29  0737/64  0750/81 

0690/16  0696/145  0683/61  0696/163 0678/74  0726/73  0737/63  0750/82 

0690/17  0696/166  0683/153  0696/206 0678/76  0726/70  0737/42  0750/78 

0690/18  0696/165  0683/155  0696/203 0678/66  0726/67  0737/43  0750/77 

0690/19  0696/143  0683/9  0696/202 0678/45  0726/52  0737/53  0750/76 

0690/20  0696/142  0683/10  0696/201 0678/46  0726/55  0737/54  0750/75 

0690/21  0696/141  0683/8  0696/199 0678/48  0726/58  0737/55  0750/74 

0690/22  0696/140  0683/62  0696/198 0678/50  0726/61  0737/56  0750/48 

0690/23  0696/139  0683/157  0696/197 0678/32  0726/64  0737/57    

0690/24  0696/138  0683/115  0696/160 0678/33  727  0737/58    

0690/25  0696/137  0683/159  0696/196 0678/18  0726/46  0737/59    



0690/26  0696/136  0683/161  0696/195 0678/11  0726/51  0737/3    

0690/27  0696/135  0683/163  0696/194 0678/9  0726/117 0737/100    

0690/28  0683/165  0696/193  0678/7  0726/114 0737/92  0750/72    

0690/29  0753/2  0696/192  0678/8  0726/111 0737/80  0750/71    

0690/30  0754/4  0696/191  0713/30  0726/108 0737/82  0750/70    

0690/31  0754/89  0696/190  0713/20  0726/105 0737/83  0750/44    

0690/32  0754/88  0713/18  0726/102 0737/84  0750/69  0749/22    

0690/33  0754/83  0713/28  0726/99  0737/85  0750/100 0750/55    

0690/34  0754/81  0713/27  0726/93  0737/86  0750/101 0750/42    

0690/35  0754/68  0713/3  0726/90  0737/6  0750/38  0750/8    

0690/36  0754/67  0713/14  0726/87  0737/104 0750/37  0750/22    

0690/37  0754/5  0713/15  0726/84  0737/124 0750/36  0750/21    

0690/38  0683/20  0713/26  0726/81  0737/125 0750/35  0749/24    

0690/39  0683/103  0713/10  0726/78  0737/126 0750/56  0749/6    

0690/40  0652/11  0713/9  0726/75  0737/7  0750/46  0750/68    

0690/41  0652/12  0713/6  0726/72  0739/22  0750/47  0750/122    

0690/42  0651/22  0713/38  0726/66  0732/3  0750/10  0750/121    

0690/43  0652/5  0713/39  0726/63  0732/35  0750/9  0754/57    

0690/44  0651/19  0713/37  0726/69  0732/143 0750/91  0750/108    

0690/45  0651/38  0713/34  0726/96  0732/138 0750/79  0750/109    

0690/46  0651/41  0713/36  0735/67  0732/133 0749/1  0753/3    

0690/47  0696/134  0651/55  0713/5  0735/68  0723/37  0751/2    

0690/48  0683/208  0651/15  0732/5  0735/69  0724/3  0750/73    

0690/49  0683/58  0651/13  0732/7  0735/70  0735/16  0750/49    

0696/47  0683/91  0651/10  0732/10  0735/40  0735/66  0750/50    

0696/46  0683/92  0651/11  0732/141 0735/46  0737/78    
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kukucska.zsolt
Szövegdoboz
4. sz. melléklet a FŐÉP/759-12/2018. számú előterjesztéshez
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Tervező munkatárs: 
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H a t á r o z a t - t e r v e z e t 
 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város 
Közgyűlésének 

...../2018. (...) számú 
h a t á r o z a t a 

 
 

Nyíregyháza településszerkezeti terve módosításának jóváhagyására 
 
 
A közgyűlés 
 
az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. 
törvény 9/B § (2) bekezdés a) pontjában kapott felhatalmazás alapján 
 
- a 131/2018. (VI.21.), a 99/2018. (V.31.) , a 65/2018. (IV.25.), 235/2017. (X.26.), a 71/2017. (III.30.), 

a 345/2016.(XII.15.), a 273/2016. (IX.22.) számú határozattal, a 180/2016 (VI.30.) számú 
határozattal, a 2/2015. (I.29.) számú határozattal, a 42/2014. (III.20.) számú határozattal, a 
92/2013. (IV.25.) számú határozattal, a 331/2012. (XII.13.) számú határozattal, a 266/2012. 
(X.18.) számú határozattal, a 178/2012. (VI.28.) számú határozattal, a 143/2012. (V.31.) számú 
határozattal, a 243/2011. (XII.15.) számú határozattal, a 213/2011. (XI.24.) számú határozattal, a 
150/2011. (VIII.25.) számú határozattal, a 28/2011. (II.10) számú határozattal, 150/2010. (VI.28.) 
számú határozattal 253-2/2009. (XI.23.) számú határozattal, 252-2/2009. (XI.23) sz. határozattal, 
110/2009. (V.26) sz. határozattal, 39/2009. (III.2) sz. határozattal, 77/2008. (III.31) számú 
határozattal, 76/2008. (III.31) számú határozattal, 122/2007. (VI.11) sz. határozattal, 117/2005. 
(V.4) sz. határozattal  módosított és kiegészített 103/2004. (VI.21)  sz. településszerkezeti tervi 
leírást az alábbiak szerint módosítja: 
 
- a Nyíregyháza MJV Polgármesteri Hivatalának Főépítészi Osztálya által készített 
FŐÉP/759/2018. törzsszámú tervét figyelembe véve a város közigazgatási területére elfogadott 
településszerkezeti tervének módosítását a mellékelt településszerkezeti terv szerint – az Ipari 
Park I. és II. ütemének vonatkozásában - jóváhagyja. 
 
 
Nyíregyháza, 2018. 
 
 
 
 
 
 
 
Erről értesülnek: 
1.) a Közgyűlés tagjai 
2.) a címzetes főjegyző és a polgármesteri hivatal belső szervezeti egységeinek vezetői 



 

 

 

MÓDOSÍTÁS HELYE 

MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT 
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Előzmények 
 

A Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzata a Nyugati Ipari Park I. és II. Ütem vonatkozásában 
a rendezési terv módosítását tervezi, melyek mögött a Nemzeti Ipari Park Üzemeltető és Fejlesztő 
Zrt. (továbbiakban: NIPÜF Zrt.) megkeresése áll.  
Az alábbiakban felsorolt módosítások két ügyiratszám módosításaiból tevődnek össze. 
 
Az összevonásra került módosítási eljárások a következők: 
 

FŐÉP/759/2018.   NYUGATI IPARI PARK I. ÜTEM  
FŐÉP/989/2018.  NYUGATI IPARI PARK II. ÜTEM 

 
2018. júniusában FŐÉP/989/2018. ügyiratszámmal tárgyalásos eljárásban indult a Nyugati Ipari Park 
II. ütem módosítási eljárása, melyhez az előzetes tájékoztatási szakasz lefolytatásra került. Mivel az 
említett módosítások tárgyalásos eljárásban azonos szakaszba léptek, a FŐÉP/989/2018. 
ügyiratszámú módosítás a FŐÉP/759/2018. ügyiratszám részeként T.2. sorszámon folytatódik 
tovább, a beérkező véleményeket feldolgoztuk és a továbbtervezésnél figyelembe vettük. 
 
Az országos ipari park koncepcióról szóló 1268/2016. (VI.7.) Korm. határozatban foglaltaknak 
megfelelően, a Modern Városok Program sikeres megvalósítása érdekében a NIPÜF Zrt. a nyíregyházi 
ipari park kialakításával kapcsolatos feladatok végrehajtását végzi Nyíregyháza, Tiszavasvári út- 
Nyugati elkerülő út-Szélsőbokori út által határolt területen.  
Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyűlésének     5/2017. (I.26) számú határozata az érintett 
területet kiemelt fejlesztési területté nyilvánította. 2017. augusztusában a Kormány 1588/2017. 
(VII.28.) Korm. határozattal elfogadta ezen területek beruházási célterületté nyilvánítását.   
 
A NIPÜF Zrt. koncepciója szerint a kialakításra tervezett Nemzeti Ipari Park Hálózat alapegysége a 
helyszínenként 20-100 hektáros fejlesztés, amely a fejlesztések eredményeként akár egybefüggően 
egy nagybefektetői igény kiszolgálására is alkalmas, vagy 5-24 db 20.000 m2 alapterületű, standard 
kialakítású, költséghatékony raktározási, logisztikai és ipari funkció befogadására alkalmas épület 
elhelyezésére alkalmas. Fejlesztése elsősorban ingatlanfejlesztési, gazdaságfejlesztési, 
munkahelyteremtő célzatú. A kijelölt fejlesztési terület mérete: összesen 52,2259 ha, két ütemben 
kívánja megvalósítani ezen fejlesztést.  
 
Első ütemben kb. 22 ha ipari park kialakítása a cél, ezen területek egyrészét nyilvánította a Kormány 
beruházási célterületté. 
Második ütemben kb. 26,7 ha ipari park kialakítása a cél, ezen területek egyrészét nyilvánította a 
Kormány beruházási célterületté. 
 
Az I. Ütem rendezési terv módosítása során az övezeti kód változik, az elővásárlási jog törlésre kerül, 
az Mko (Korlátozott használatú mezőgazdasági zóna) törlésre kerül, az ezt jelző övezeti határ 
megszűnik, de a telken belüli kötelező fásítás megmarad. Ezt követően az érintett helyrajziszámok 
tekintetében a változtatási tilalom törlésre kerül, az érintett területek művelésből történő kivonása is 
megkezdődhet. 
 
A II. ütemben érintett Tiszavasvári út - Nyugati elkerülő út által határolt nyugati tömbben helyi 
gazdaságfejlesztés lehetőségeinek biztosítása történne részben kialakult állapot rögzítésével és 
gazdasági (Ge) célú terület kijelölésével. A módosítással elsősorban ingatlanfejlesztési, 
gazdaságfejlesztési és munkahelyteremtő célzatú, „új” ipari park kialakítása valósulhat meg.  
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A fejlesztések eredményeként egy egybefüggő, nagybefektetői igény kiszolgálására alkalmas ipari 
funkció befogadására alkalmas terület jöhet létre. A terület jelenleg szabályozási tervvel nem 
rendelkezik. A területek rendezési terv módosítása során az övezeti kód változik (egységes építési 
feltételek biztosításával, összhangban az I. ütem fejlesztési területével), Má (Mezőgazdasági általános 
zóna) törlésre kerül. Ezt követően az érintett helyrajziszámok tekintetében a változtatási tilalom 
törlésre kerül, az érintett területek művelésből történő kivonása is megkezdődhet. 
 
A NIPÜF Zrt.-t az 1955/2015. (XII.17.) Korm. határozat 2. pontjában meghatározott feladatokkal, 
illetve az Országos Ipari Park Koncepcióról szóló 1268/2016. (VI. 07.) Korm. határozatban foglaltak 
alapján tervezi megvalósítani a Nyíregyházán kialakítandó ipari park második törzsterületét. 
Munkahelyteremtő beruházás lévén a módosítás költségeit az Önkormányzat vállalja. 
 
Jelen módosításaink esetében a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat 
nem változik, nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, nem történik zöld, vízgazdálkodási, 
erdő- és természetközeli terület megszüntetése. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) és 
bekezdése alapján a rendezési terv módosító eljárás a tárgyalásos eljárás szabályai szerint 
lefolytatható. 
 
A fentiek ismeretében a tervezett módosítások szakmailag támogathatók. Nyíregyháza MJV 
Közgyűlésének Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsága átruházott hatáskörében a 12/2018. 
(I.23.) és 19/2018. (II.20.) határozataiban döntött a város szerkezeti tervének, szabályozási tervének 
és helyi építési szabályzatának jóváhagyásáról szóló 21/2007. (VI.12) KGY rendelet módosításának 
elkészítéséről. 
 
Az előzetes tájékoztatási szakasz véleményezése megtörtént. A beérkezett előzetes javaslatokat, 
észrevételeket figyelembe vettük a véleményezési terv kidolgozásánál.  
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Módosítással érintett területek 
 

Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szab. terv 
Szelvény-

szám 
Területlehatárolás Módosítás célja 

T.1. 179/2017. (XI. 28.) F3 
Tiszavasvári út - Nyugati 

elkerülő út - Szélsőbokori út 
által határolt tömb 

Az Ipari Park fejlesztése I. 
ütemének megvalósítása 
érdekében a jelenlegi övezeti határ 
módosításra kerül, szem előtt 
tartva, hogy a Kormány a területek 
nagy részét beruházási célterületté 
nyilvánította. 

T.2.     
 

Áttekintő vázlat Nyíregyháza közigazgatási területéről 
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Településszerkezeti tervet érintő módosítási javaslatok 
 

 

Megjegyzések: 
-  Jelmagyarázat az egybeszerkesztett településszerkezeti tervlapokon található! 
-  Szerkezeti terv módosítása az T.1. területen vált szükségessé. 

Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szab. terv 
Szelvény-

szám 
Területlehatárolás Módosítás célja 

T.1. 179/2017. (XI. 28.) F3 
Tiszavasvári út - Nyugati 

elkerülő út - Szélsőbokori út 
által határolt tömb 

Az Ipari Park fejlesztése I. ütemének megvalósítása érdekében a jelenlegi övezeti határ módosításra kerül, szem előtt tartva, hogy a Kormány a területek nagy részét 
beruházási célterületté nyilvánította. 

  

Jelenlegi TSZT 
„Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

Tervezett TSZT 
„Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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RENDELETTEL JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ 
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Nyíregyháza MJV Polgármesteri Hivatala – Főépítészi Osztály 
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Vezető tervező: 
 
 
 
 
 
 

 
Tervező munkatárs: 
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R E N D E L E T -T E R V E Z E T 

 
NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS 

KÖZGYŰLÉSÉNEK 
 

…../….. (…...) önkormányzati 
rendelete 

 
Nyíregyháza 19/2005. (V.5.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatának 

módosításáról és egységes szerkezetű szövegének megállapításáról szóló 21/2007. (VI. 12.)  
önkormányzati rendelet módosításának jóváhagyására 

 

(Nyugati Ipari Park I. és II. Ütem) 
 
 
 
Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése 
az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9/B. § (2) bekezdés b) 
pontjában, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjában kapott felhatalmazás alapján, Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdésében, az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott 
feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról 
és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9. 
mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró 

Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet Állami 
Főépítésze 

Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Nyíregyházi Járási Hivatala 
Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály 

Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatóság 
Felső-Tisza-vidéki Vízügyi Igazgatóság 
Országos Vízügyi Főigazgatóság 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
Szabolcs- Szatmár- Bereg Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály 
Budapest Főváros Kormányhivatala Közlekedési Főosztály Útügyi Osztály 
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Közlekedéspolitikáért Felelős Államtitkárság 
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium - Légiközlekedési Hatóság 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal  Nyíregyházi Járási Hivatal Közlekedési és 

Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály 
Miniszterelnökség Kulturális Örökségvédelemért Felelős Helyettes Államtitkárság 

Kulturális Örökségvédelmi Főosztálya 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Nyíregyházi Járási Hivatala Hatósági 

Főosztály Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali 

Főosztály Földhivatali Osztály 
Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Debreceni Járási Hivatala Agrárügyi Főosztály 
Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Rendőr-főkapitányság Rendészeti Igazgatóság 
Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Hatósági Főosztály Bányászati Osztály 
Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – 2018. 
- Tárgyalásos eljárás, szakmai véleménykérő dokumentáció - 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/759-10/2018. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

14 

Országos Atomenergia Hivatal 
Országos Tisztifőorvosi Hivatal 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Önkormányzati Hivatal Megyei Főépítésze 

 
a Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal 
Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítésze záró szakmai véleményének megadásával, 
 
Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyűlése és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 
9/2011.(III.10.) önkormányzati rendelet 12.§ (2) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében 
eljáró Nyíregyháza Megyei Jogú Város Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsága, valamint 
Nyíregyháza Megyei Jogú Város Jogi, Ügyrendi és Etikai Bizottsága véleményének kikérésével a 
következőket rendeli el: 
 
1.§.  Nyíregyháza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatának 
módosításáról és egységes szerkezetű szövegének megállapításáról szóló 21/2007. (VI.12) 
önkormányzati rendelet 1. számú mellékletét képző szabályozási tervlapok módosítását jelen 
rendelet 1. melléklete szerint jóváhagyja. 
2. §.(1) Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba és a következő napon hatályát veszíti. 
Rendelkezéseit a hatálybalépést követően induló ügyekben alkalmazni kell. 
        (2) A hatálybalépést megelőzően érkeztetett és jogerősen még el nem bírált ügyekben jelen 
rendelet akkor alkalmazható, ha a rendelet a kérelem tárgyára vonatkozóan kedvezőbb előírásokat 
tartalmaz. 
 
Nyíregyháza, 2018. november 
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Módosítással érintett területek 
 

Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési területek Módosítás tárgya 

T.1. 
179/2017. (XI. 

28.) 
F3 

Tiszavasvári út - Nyugati 
elkerülő út - Szélsőbokori út 

által határolt tömb 

Az Ipari Park fejlesztése I. 
ütemének megvalósítása 
érdekében a jelenlegi övezeti határ 
módosításra kerül, szem előtt 
tartva, hogy a Kormány a területek 
nagy részét beruházási célterületté 
nyílvánította. 

T.2. 100/2018. (VI.19.) F2, F3 
Tiszavasvári út- Kaptár u.- 0711 

hrsz-ú út- 0696/83 hrsz.-ú út 
által határolt terület 

Az Ipari Park fejlesztése II. ütemének 
megvalósítása érdekében a jelenlegi 
övezeti határ módosításra kerül, szem 
előtt tartva, hogy a Kormány a 
területek nagy részét beruházási 
célterületté nyilvánította. 

 
 

Áttekintő vázlat Nyíregyháza közigazgatási területéről 
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Szabályozási tervet érintő módosítási javaslatok 
 

Sorsz. 
Módosítás 

megindításáról szóló 
határozat száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

T.1. 179/2017. (XI. 28.) F3 
Tiszavasvári út - Nyugati 

elkerülő út - Szélsőbokori út 
által határolt tömb 

Az Ipari Park fejlesztése I. 
ütemének megvalósítása 
érdekében a jelenlegi övezeti határ 
módosításra kerül, szem előtt 
tartva, hogy a Kormány a területek 
nagy részét beruházási célterületté 
nyílvánította. 

 
 

Jelenlegi SZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 

Tervezett SZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 
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 Szabályozási tervet érintő módosítási javaslatok 
 
 

Sorsz. 
Módosítás 

megindításáról szóló 
határozat száma 

Szelvén
y-szám 

Tervezési területek Módosítás tárgya 

T.2. 100/2018. (VI.19.) F2, F3 
Tiszavasvári út- Kaptár u.- 0711 hrsz-ú út- 0696/83 hrsz.-ú út által 

határolt terület 
Az Ipari Park fejlesztése II. ütemének megvalósítása érdekében a jelenlegi övezeti határ módosításra kerül, szem előtt tartva, hogy a Kormány a területek nagy 
részét beruházási célterületté nyilvánította. 

 

Jelenlegi SZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” Tervezett SZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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- 2018 - 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 42.§-a szerinti tárgyalásos eljárás 

végső szakmai véleményezési dokumentációja 
 

NYUGATI IPARI PARK I. és II. ÜTEM 
RENDEZÉSI TERVI MÓDOSÍTÁSA 

ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 
 

Tervező: 
Nyíregyháza MJV Polgármesteri Hivatala – Főépítészi Osztály 

 

2018. november 
 

 

 

 
 
 

 

kukucska.zsolt
Szövegdoboz
5. sz. melléklet a FŐÉP/759-12/2018. számú előterjesztéshez
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1.  ALÁÍRÓLAP 
 
 

NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA 

 
 
 
 
 

Tervező:  Nyíregyháza Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatala 
   Főépítészi Osztály 
 
 
 

Vezető tervező: 
 
 
 
 
 
 

 
Tervező munkatárs: 

 
 
 
  
 
                                               
 

                                                
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 



 Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – 2018.  
- Tárgyalásos eljárás, szakmai véleménykérő dokumentáció – Alátámasztó munkarészek – 

 

Ügyiratszám: FŐÉP/759-10/2018. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

 

3 

 

2.  BEVEZETÉS 
 
2.1 Előzmények 
 
A Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzata a Nyugati Ipari Park I. és II. Ütem vonatkozásában 
a rendezési terv módosítását tervezi, melyek mögött a Nemzeti Ipari Park Üzemeltető és Fejlesztő 
Zrt. (továbbiakban: NIPÜF Zrt.) megkeresése áll.  
Az alábbiakban felsorolt módosítások két ügyiratszám módosításaiból tevődnek össze. 
 
Az összevonásra került módosítási eljárások a következők: 
 

FŐÉP/759/2018.   NYUGATI IPARI PARK I. ÜTEM  
FŐÉP/989/2018.  NYUGATI IPARI PARK II. ÜTEM 

 
2018. júniusában FŐÉP/989/2018. ügyiratszámmal tárgyalásos eljárásban indult a Nyugati Ipari Park 
II. ütem módosítási eljárása, melyhez az előzetes tájékoztatási szakasz lefolytatásra került. Mivel az 
említett módosítások tárgyalásos eljárásban azonos szakaszba léptek, a FŐÉP/989/2018. 
ügyiratszámú módosítás a FŐÉP/759/2018. ügyiratszám részeként T.2. sorszámon folytatódik 
tovább, a beérkező véleményeket feldolgoztuk és a továbbtervezésnél figyelembe vettük. 
 
Az országos ipari park koncepcióról szóló 1268/2016. (VI.7.) Korm. határozatban foglaltaknak 
megfelelően, a Modern Városok Program sikeres megvalósítása érdekében a NIPÜF Zrt. a nyíregyházi 
ipari park kialakításával kapcsolatos feladatok végrehajtását végzi Nyíregyháza, Tiszavasvári út- 
Nyugati elkerülő út-Szélsőbokori út által határolt területen.  
Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyűlésének     5/2017. (I.26) számú határozata az érintett 
területet kiemelt fejlesztési területté nyilvánította. 2017. augusztusában a Kormány 1588/2017. 
(VII.28.) Korm. határozattal elfogadta ezen területek beruházási célterületté nyilvánítását.   
 
A NIPÜF Zrt. koncepciója szerint a kialakításra tervezett Nemzeti Ipari Park Hálózat alapegysége a 
helyszínenként 20-100 hektáros fejlesztés, amely a fejlesztések eredményeként akár egybefüggően 
egy nagybefektetői igény kiszolgálására is alkalmas, vagy 5-24 db 20.000 m2 alapterületű, standard 
kialakítású, költséghatékony raktározási, logisztikai és ipari funkció befogadására alkalmas épület 
elhelyezésére alkalmas. Fejlesztése elsősorban ingatlanfejlesztési, gazdaságfejlesztési, 
munkahelyteremtő célzatú. A kijelölt fejlesztési terület mérete: összesen 52,2259 ha, két ütemben 
kívánja megvalósítani ezen fejlesztést.  
 
Első ütemben kb. 22 ha ipari park kialakítása a cél, ezen területek egyrészét nyilvánította a Kormány 
beruházási célterületté. 
Második ütemben kb. 26,7 ha ipari park kialakítása a cél, ezen területek egyrészét nyilvánította a 
Kormány beruházási célterületté. 
 
Az I. Ütem rendezési terv módosítása során az övezeti kód változik, az elővásárlási jog törlésre kerül, 
az Mko (Korlátozott használatú mezőgazdasági zóna) törlésre kerül, az ezt jelző övezeti határ 
megszűnik, de a telken belüli kötelező fásítás megmarad. Ezt követően az érintett helyrajziszámok 
tekintetében a változtatási tilalom törlésre kerül, az érintett területek művelésből történő kivonása is 
megkezdődhet. 
 
A II. ütemben érintett Tiszavasvári út - Nyugati elkerülő út által határolt nyugati tömbben helyi 
gazdaságfejlesztés lehetőségeinek biztosítása történne részben kialakult állapot rögzítésével és 
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gazdasági (Ge) célú terület kijelölésével. A módosítással elsősorban ingatlanfejlesztési, 
gazdaságfejlesztési és munkahelyteremtő célzatú, „új” ipari park kialakítása valósulhat meg.  
 
A fejlesztések eredményeként egy egybefüggő, nagybefektetői igény kiszolgálására alkalmas ipari 
funkció befogadására alkalmas terület jöhet létre. A terület jelenleg szabályozási tervvel nem 
rendelkezik. A területek rendezési terv módosítása során az övezeti kód változik (egységes építési 
feltételek biztosításával, összhangban az I. ütem fejlesztési területével), Má (Mezőgazdasági általános 
zóna) törlésre kerül. Ezt követően az érintett helyrajziszámok tekintetében a változtatási tilalom 
törlésre kerül, az érintett területek művelésből történő kivonása is megkezdődhet. 
 
A NIPÜF Zrt.-t az 1955/2015. (XII.17.) Korm. határozat 2. pontjában meghatározott feladatokkal, 
illetve az Országos Ipari Park Koncepcióról szóló 1268/2016. (VI. 07.) Korm. határozatban foglaltak 
alapján tervezi megvalósítani a Nyíregyházán kialakítandó ipari park második törzsterületét. 
Munkahelyteremtő beruházás lévén a módosítás költségeit az Önkormányzat vállalja. 
 
Jelen módosításaink esetében a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat 
nem változik, nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, nem történik zöld, vízgazdálkodási, 
erdő- és természetközeli terület megszüntetése. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) és 
bekezdése alapján a rendezési terv módosító eljárás a tárgyalásos eljárás szabályai szerint 
lefolytatható. 
 
A fentiek ismeretében a tervezett módosítások szakmailag támogathatók. Nyíregyháza MJV 
Közgyűlésének Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsága átruházott hatáskörében a 12/2018. 
(I.23.) és 19/2018. (II.20.) határozataiban döntött a város szerkezeti tervének, szabályozási tervének 
és helyi építési szabályzatának jóváhagyásáról szóló 21/2007. (VI.12) KGY rendelet módosításának 
elkészítéséről. 
 
Az előzetes tájékoztatási szakasz véleményezése megtörtént. A beérkezett előzetes javaslatokat, 
észrevételeket figyelembe vettük a véleményezési terv kidolgozásánál.  
 
2.2 Nyíregyháza jelenleg érvényes településrendezési eszközei  
 
- a 131/2018. (VI.21.), a 99/2018. (V.31.) , a 65/2018. (IV.25.), a 235/2017. (X.26.), a 71/2017. (III.30.), 
a 345/2016.(XII.15.), a 273/2016.(IX.22.), a 180/2016 (VI.30.) sz., a 2/2015. (I.29.) sz. határozattal, a 
42/2014. (III.20.) sz. határozattal, a 92/2013. (IV.25.) sz. határozattal, a 331/2012. (XII.13.) sz. 
határozattal, a 266/2012. (X.18.) sz. határozattal, a 178/2012. (VI.28.) sz. határozattal, a 143/2012. 
(V.31.) sz. határozattal, a 243/2011. (XII.15.) sz. határozattal, a 213/2011. (XI.24.) sz. határozattal, a 
150/2011. (VIII.25.) sz. határozattal, a 28/2011. (II.10) sz. határozattal, 150/2010. (VI.28.) sz. 
határozattal 253-2/2009. (XI.23.) sz. határozattal, 252-2/2009. (XI.23) sz. határozattal,110/2009. 
(V.26) sz. határozattal, 39/2009. (III.2) sz. határozattal, 77/2008. (III.31) sz. határozattal, 76/2008. 
(III.31) sz. határozattal, 122/2007. (VI.11) sz. határozattal és a 117/2005. (V.4) sz. határozattal 
módosított és kiegészített 103/2004. (VI.21) sz. településszerkezeti tervi leírás 
 
- Nyíregyháza Megyei Jogú Város közgyűlésének 21/2007. (VI. 12.) KGY rendelete Nyíregyháza 
19/2005. (V.5.) KGY rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatának módosításáról és egységes 
szerkezetű szövegének megállapításáról. (Egységes szerkezetben a 16/2008. (IV. 1.) KGY, a 17/2008. 
(IV. 1.) KGY, a 11/2009. (III.3.) KGY, 16/2009. (V.26.) KGY, a 29/2009.(IX.29.) KGY, a 36/2009.(XI.24.) 
KGY a 36/2009.(XI.24.) KGY, a 18/2010.(VI.29.), a 7/2011.(II.11.) a 28/2011.(VIII.26.), 41/2011.(XI.25.), 
az 51/2011.(XII.16.), a 25/2012.(VI.6.), a 30/2012.(VI.29.), a 52/2012.(XII.14.), a 21/2013.(IV.26.), a 
24/2013.(V.31.), a 29/2013.(VII.26.), a 31/2013.(VIII.30.), a 34/2013.(IX.27.), az 5/2014.(III.21.), a 
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17/2014.(V.30.), a 21/2014. (VIII.22.), a 22/2014.(VIII.22.), a 37/2014.(XII.19.), az 1/2015.(I.30.) és a 
8/2015.(III.27.), a 13/2015.(V.29.), a 16/2015. (VI.26.), a 18/2015. (VIII.28.), a 7/2016. (II.26.), a 
10/2016. (IV.1.), a 16/2016. (VII.1.), a 21/2016. (IX.23.), a 24/2016. (XII.16.), a 14/2017. (III.31.), a 
17/2017. (IV.28.), a 22/2017. (VI.30.), a 24/2017.(IX.1.) és a 26/2017. (IX.29.), 30/2017.(X.27.), 
2/2018. (I.26.), 13/2018. (IV.26.), 16/2018. (VI.1.), 18/2018. (VI.22.) önkormányzati rendelettel). 
 
2.3 A dokumentáció tartalma 
 
Jelen módosításaink esetében a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat 
nem változik, nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, nem történik zöld, vízgazdálkodási, 
erdő- és természetközeli terület megszüntetése. 

 
- Határozattal jóváhagyandó munkarész 

A hatályos és a tervezett Településszerkezeti Tervet (TSZT) tartalmazza. A módosítások nem 
teszik szükségessé a településszerkezeti terv leírásának módosítását, a különböző fejezetek 
csak a módosuló szöveges és rajzi részeket tartalmazzák, egységes szerkezetben az 
elfogadást követően kerül dokumentálásra. 
 

- Rendelettel jóváhagyandó munkarész 
A Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ) és a Szabályzási Terv (SZT) módosításait tartalmazza. 

 
- Alátámasztó munkarészek 

Alátámasztó munkarészek készültek a településszerkezeti terv és a szabályozási terv 
egészére. A hatályos tervek alátámasztó munkarészei a jelen módosításokra is érvényesek, a 
módosítások mértéke és jellege ezt nem indokolta, kizárólag a szükséges helyen kerülnek 
tárgyalásra tájvédelmi, környezetvédelmi és zöldfelületi, közlekedési kiegészítő vizsgálatok. 

 
2.4 A módosítások célja, tárgya  

 
T.1. Az Ipari Park fejlesztése I. ütemének megvalósítása érdekében a jelenlegi övezeti határ 

módosításra kerül, szem előtt tartva, hogy a Kormány a területek nagy részét beruházási 
célterületté nyilvánította. 

T.2. Az Ipari Park fejlesztése II. ütemének megvalósítása érdekében a jelenlegi övezeti határ 
módosításra kerül, szem előtt tartva, hogy a Kormány a területek nagy részét beruházási 
célterületté nyilvánította. 

 
2.5 A módosítások várható hatása 

 
T.1. Nyíregyháza, Tiszavasvári út mentén egy egységes ipari, fejlesztési terület alakul ki. 

Gazdaságösztönző, munkahelyteremtő hatás várható. 
T.2.  Nyíregyháza, Tiszavasvári út mentén egy egységes ipari, fejlesztési terület alakul ki. 

Gazdaságösztönző, munkahelyteremtő hatás várható. 
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3.  Áttekintő térkép a módosítással érintett területekkel 
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4.  A módosítással érintett területek 
 

Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési területek Módosítás tárgya 

T.1. 179/2017. (XI. 28.) F3 
Tiszavasvári út - Nyugati 

elkerülő út - Szélsőbokori út 
által határolt tömb 

Az Ipari Park fejlesztése I. 
ütemének megvalósítása 
érdekében a jelenlegi övezeti határ 
módosításra kerül, szem előtt 
tartva, hogy a Kormány a területek 
nagy részét beruházási célterületté 
nyilvánította. 

T.2. 100/2018. (VI.19.) F2, F3 
Tiszavasvári út- Kaptár u.- 0711 

hrsz-ú út- 0696/83 hrsz.-ú út által 
határolt terület 

Az Ipari Park fejlesztése II. ütemének 
megvalósítása érdekében a jelenlegi 
övezeti határ módosításra kerül, szem 
előtt tartva, hogy a Kormány a 
területek nagy részét beruházási 
célterületté nyilvánította. 

 
 

5.  Magasabb szintű tervekkel való összhang igazolása 
 
A területrendezési és településrendezési tervek kapcsolatát szabályozó jogszabályok: 
 
- Az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvény (továbbiakban: OTrT) 
- A területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény 
- A Szabolcs-Szatmár-Bereg Megye Területrendezési Terve elfogadásáról szóló 19/2011. (XII.1.) 

önkormányzati rendelet (továbbiakban: MTrT) 
- Szabolcs-Szatmár-Bereg Megye Településrendezési Tervéhez kapcsolódó ajánlásokról szóló 

147/2011. (XI.30.) számú önkormányzati határozat. 
 
A településrendezési tervek terület-felhasználásai, közlekedés hálózati rendszere, környezeti, és 
természetvédelmi elemeinek összhangban kell lennie a tervhierarchiában felette álló megyei és 
országos területrendezési tervi elhatározásaival. 
Az Országgyűlés 2013. december 9-én fogadta el az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi 
XXVI. törvény módosítását a 2013. évi CCXXIX. tv.-el. A településrendezési eszközök készítése során a 
módosított OTrT a jelenleg figyelembe veendő magasabb szintű területrendezési terv, folyamatban 
van a SzSzB MTrT módosítása. 
 
A módosítás során a területfelhasználási zónákban változás történik, határuk módosul, tehát a 
szerkezeti tervünk változik, így részletes összevetésre és területfelhasználási változás kimutatásra 
van szükség. A tervezési terület a települési térségbe tartozik. 
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Az ország szerkezeti terve (részlet): 
 

 

 
 

 
 
Szabolcs- Szatmár- Bereg Megye Területrendezési Terve (részlet): 
 

 

 

19/2011. (XII.1) önk. rendelethez 
TÉRSÉGI SZERKEZETI TERV 

 

 

 
Nyíregyháza MJV Településszerkezeti Terve: 
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Összesítő táblázat az OTrT tv 2013. évi módosításának átmeneti rendelkezései alapján: 
(2013. évi CCXXIX. törvény 1/12. melléklet)  
 

Sorsz. 
Országos Területrendezési Terv (OTrT) 

Módosítással érintett területek száma 1 2 

  Övezetek megnevezése Érintettség 

1 Országos ökológiai hálózat nem nem 

2 Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület nem nem 

3 Jó termőhelyi adottságú szántóterület nem nem 

4 Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület nem nem 

5 Országos jelentőségű tájképvédelmi terület nem nem 

6 Világörökségi és világörökségi várományos terület nem nem 

7 Országos vízminőség-védelmi terület nem nem 

8 
Nagyvízi meder és a Vásárhelyi-terv továbbfejlesztése 
keretében megvalósuló vízkár-elhárítási célú 
szükségtározók területe 

nem nem 

9 Kiemelt fontosságú honvédelmi terület nem nem 

 
 
Országos Területrendezési Terv szerinti övezetek kivonata: 
  

 

 

ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV 
Országos ökológiai hálózat övezete 
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ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV 
Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület 

övezete 
 

 

 

 

 

ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV 
Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

 

 
 

 

 

ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV 
Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület 

övezete 
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ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV 
Országos jelentőségű tájképvédelmi terület 

övezete 
 

 
 

 
 

 

 

ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV 
Világörökségi és világörökségi várományos 

terület övezete 

 
 

 
 

 

 

ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV 
Országos vízminőség-védelmi terület övezete 
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A Felső-Tisza-vidéki Vízügyi Igazgatóság 
adatszolgáltatása 

 
 
 

 

 

 

 

ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV 
Nagyvízi meder és a Vásárhelyi-terv 

továbbfejlesztése keretében megvalósuló 
vízkár-elhárítási célú szükségtározók területe 

 
 

Jelmagyarázat 
 
 

 
 

 

 

ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV 
Kiemelt fontosságú honvédelmi terület övezete 
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Tájékoztatásul mellékeljük az összesítő táblázatot a Megyei Területrendezési Terv rendelkezései 
alapján: 
(19/2011. (XII.1.) önkormányzati rendelet 3. sz. melléklete) 
 

Sorsz. 
Kiemelt térségi és megyei területrendezési terv 

Módosítással érintett területek száma 1 2 

  Övezetek megnevezése Érintettség 

1 a) Magterület nem nem 

2 b) Ökológiai folyosó nem nem 

3 c) Pufferterület nem nem 

4 b) Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület nem nem 

5 d) Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület nem nem 

6 d) Erdőtelepítésre javasolt terület nem nem 

7 e) Országos jelentőségű tájképvédelmi terület nem nem 

    

8 
h) Nagyvízi meder és a Vásárhelyi-terv ovábbfejlesztése 
keretében megvalósuló vízkárelhárítási célú szükségtározók 
területe 

nem nem 

9 e) Ásványi nyersanyagvagyon-terület nem nem 

10 f) Rendszeresen belvízjárta terület nem nem 

11 g) Földtani veszélyforrás területe nem nem 

12 i) Kiemelt fontosságú honvédelmi terület nem nem 

13 h) Honvédelmi terület nem nem 

14 Megyei területrendezési terv nem nem 

15 a) tanyás térség nem nem 

16 b) tájrehabilitációt igénylő terület nem nem 

17 c) szélerőműpark telepítéséhez vizsgálat alá vont terület nem nem 

18 d) térségi árvízi kockázatkezelési terület nem nem 
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Tájékoztatásul mellékeljük a Megyei Területrendezési Terv szerinti övezetekkel való 
érintettségeket: 
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 Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – 2018.  
- Tárgyalásos eljárás, szakmai véleménykérő dokumentáció – Alátámasztó munkarészek – 

 

Ügyiratszám: FŐÉP/759-10/2018. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

 

17 

Tájékoztatásul mellékeljük az összesítő táblázatot a Területrendezési ajánlások alapján: 

Sorsz. 
Területrendezési ajánlások 

Módosítással érintett területek száma 1 2 

  Övezetek megnevezése Érintettség 

1 Vízeróziónak kitett terület nem nem 

2 Széleróziónak kitett terület nem nem 

3 Történeti települési terület igen igen 

4 
Kiemelten érzékeny felszín alatti 
vízminőségvédelmi terület 

nem nem 

5 Együtt tervezhető térségek övezete igen igen 

6 Térségi jelentőségű tájképvédelmi terület nem nem 

 
Jelenlegi módosításunk területe a széleróziónak kitett terület övezete által érintett. 
 
Jelenlegi módosításunk területe a történeti települési terület és az együtt tervezhető térségek 
övezete által érintett. 
 
A településrendezési terv készítése során a tervezésbe a szomszédos települések nincsenek bevonva. 

 

Tájékoztatásul mellékeljük a Területrendezési ajánlások szerinti övezetekkel való érintettségeket: 
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 Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – 2018.  
- Tárgyalásos eljárás, szakmai véleménykérő dokumentáció – Alátámasztó munkarészek – 

 

Ügyiratszám: FŐÉP/759-10/2018. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

 

20 

Tájékoztatásul mellékeljük az összesítő táblázatot a 147/2011. (XI.30.) önkormányzati határozat 
rendelkezései alapján: 
(2. melléklet – Sajátos Megyei Térségek) 

 
Tájékoztatásul mellékeljük a Sajátos Megyei Térségek szerinti övezetekkel való érintettségeket: 
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A határozat 2. mellékletének 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

pontja alapján 
Településrendszer sajátos 

megyei térsége 
Természet- és tájvédelem 

sajátos megyei térségei 
Környezet- és természeti erőforrásgazdálkodás 

sajátos megyei térsége 

Gazdaság-
fejlesztés 
térségei és 
térségi 
jelentőségű 
központjai 

Turizmus- 
fejlesztés 
térségei és 
térségi 
jelentőségű 
központjai 

Érzékeny 
települési 
térségek 

NATURA 
2000 
természet-
megőrzési 
területek 

NATURA 
2000 
madár-
védelmi 
területek 

Magas 
természeti 
értékű 
területek 

Komplex 
tájgaz-
dálkodás 
térségei 

Nitrát-
érzékeny 
területek 

Térségi 
jelentőségű 
szántóföldi 
árutermelő 
mező-
gazdaság 
területe 

Országos 
gyümölcs 
termőhely 
kataszter 
által 
érintett 
település 

Szélerőmű 
telepítés 
szempontj-
ából 
vizsgálat 
alá 
vonható 
terület 

1 igen igen igen nem nem nem nem nem nem igen nem 

2 igen igen igen nem nem nem nem nem nem igen nem 
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TERÜLETI MÉRLEG 
 

Az alábbi táblázat Nyíregyháza teljes közigazgatási területére vonatkozó térségi mérleget és az 
összehasonlítás alapjául szolgáló határértéket tartalmazza: 
 

OTrT terület-  
felhasználási 

térségei 

Terület-
nagyság 

(ha) 
 

OTrT terület- 
felhasználási 

előírásai 
 (megyei TRT)  

Minimálisan 
teljesítendő 

területnagyság 
(ha) 

Erdőgazdálkodási 
térség 

6 207,25  
legalább 75% 

erdőgazdálkodási 
térség 

 
legalább 85%-ban 

erdőterület 
 

3957,1218 
(63,75%) 

Mezőgazdasági 
térség 

10 813,40  
legalább 75% 

mezőgazdasági 
térség 

 
legalább 85%-ban 

mezőgazdasági 
terület 

 
6893,5425 
(63,75%) 

Vegyes terület- 
felhasználású 

térség 
3 152,94  

legalább 75% 
mezőgazdasági vagy 

erdő térség 
 

legalább 85% 
mezőgazdasági vagy 

erdő terület 
 

2009,9992 
(63,75%) 

Települési térség 6 891,75  
legalább 75%-ban 

városias térség 
   

5168,8125 
(75%) 

Vízgazdálkodási 
térség 

385,43  
legalább 90%-ban 

vízgazdálkodási 
térség 

 
legalább 90% 

vízgazdálkodási 
terület 

 
312,1983 

(81%) 

Összesen: 24 750,77       

 

A területi mérleg összehasonlítási alapját Nyíregyháza MJV településrendezési tervének 2018. évi 
tárgyalásos eljárás szerinti A NYUGATI ELKERÜLŐ ÚT NYÍRSZŐLŐSI ÚTI BEFEJEZŐ SZAKASZÁNAK 
NYOMVONAL MÓDOSÍTÁSA adja (FŐÉP/471/2018.)  
 
Az alábbiakban a terület-felhasználás változással járó módosítások tételes felsorolása alapján 
összesítésre kerül a területi mérleg változása: 
 

Településszerkezeti terv szerinti terület-felhasználás változásai a módosítási helyeken 
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T.1. 
4,6700 Mko Ge   4,6700           -4,6700   

3,2800 Ev Ge   3,2800         -3,2800     

Összesen:       0,0000 7,9500 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 -3,2800 -4,6700 0,0000 

Mindösszesen: 7,9500 0,0000 0,0000 -3,2800 -4,6700 0,0000 
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Terület-

felhasználási 

kategória

Jelenlegi TSZT szerinti kategóriák nagysága (ha) Területfel-használás változás (ha) Tervezett TSZT szerinti terület-felhasználás (ha)

Erdő terület 3963,937 -3,28 3960,657

Mezőgazdasági 

terület
14330,056 -4,67 14325,386

Vegyes terület 258,7607 0 258,7607

Települési terület 7004,9037 7,95 7012,8537

Vízgazdálkodási 

terület
619,022 0 619,022

Út, vasút 1783,8566 0 1783,8566

Településszerkezeti terv szerinti terület-felhasználás változásai

 

 

 

 
A tervezési területeket az OTrT 
területfelhasználási kategóriái alapján 
valamennyi kategóriára vizsgálni kell. 
 

 
Erdőgazdálkodási térség 
OTrT szerinti területnagyság: 6 207,25 ha 

TSZT szerinti területnagyság: 3960,657≥ 63,75%  megfelel! 
Mezőgazdasági térség: 
OTrT szerinti területnagyság: 10 813,40 ha 

TSZT szerinti területnagyság: 14325,386≥ 63,75%)  megfelel! 
Vegyes terület- felhasználású térség: 
OTrT szerinti területnagyság: 3 152,94 ha 

TSZT szerinti területnagyság: 258,7607 ha  nem változott, megfelel! 
Települési térség: 
OTrT szerinti területnagyság: 6 891,75 ha 

TSZT szerinti területnagyság: 7012,8537 ha ≥ 75%  megfelel! 
Vízgazdálkodási térség: 
OTrT szerinti területnagyság: 385,43 ha 

TSZT szerinti területnagyság: 619,022ha ≥ 75%  nem változott, megfelel! 
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6. Módosítással érintett területek lehatárolása 
 

Sorsz. Szelvényszám Területlehatárolás 

T.1. E4-2, E5-1 Tiszavasvári út - Nyugati elkerülő út - Szélsőbokori út által határolt tömb 

 
A tervezési területek ortofotója (forrás: www.google.hu/maps) 

 
 

A tervezési területek alaptérképe - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” és a Változások – Tervlap 
 

http://www.google.hu/maps
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Sorsz. Szelvényszám Területlehatárolás 

T.2. F2, F3 Tiszavasvári út- Kaptár u.- 0711 hrsz-ú út- 0696/83 hrsz.-ú út által határolt terület 
 

A tervezési területek ortofotója  
(forrás: www.google.hu/maps) 

A tervezési terület alaptérkép kivonata 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

http://www.google.hu/maps
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7.  A módosítással érintett területek részletes bemutatása 
 

T.1. Nyugati Ipari Park 

Módosító eljárás típusa: 
tárgyalásos eljárás 

Megindító bizottsági határozat: 
179/2017. (IX. 28.) 

Szelvényszám: F3 

Módosítás célja: 

Az Ipari Park fejlesztése I. ütemének megvalósítása érdekében a jelenlegi övezeti határ módosításra kerül, 
szem előtt tartva, hogy a Kormány a területek nagy részét beruházási célterületté nyilvánította. 

Módosítás várható hatása: 

Nyíregyháza, Tiszavasvári út mentén egy egységes ipari, fejlesztési terület alakul ki. Gazdaságösztönző, 
munkahelyteremtő hatás várható. 
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T.2. 
Nyugati Ipari Park II. ütem területének kijelölése, 

építési előírásainak módosítása 
Módosító eljárás típusa: 

tárgyalásos eljárás 
Főépítész által 

TÁMOGATOTT kérelem 
Szelvényszám: F2, F3 

Módosítás célja: 

A Tiszavasvári út - Nyugati elkerülő út által határolt nyugati tömbben helyi gazdaságfejlesztés 
lehetőségeinek biztosítása történne részben kialakult állapot rögzítésével és gazdasági (Ge)  célú 
terület kijelölésével. A módosítással elsősorban ingatlanfejlesztési, gazdaságfejlesztési és  
munkahelyteremtő célzatú, „új” ipari park kialakítása valósulhat meg. A fejlesztések eredményeként 
egy egybefüggő, nagybefektetői igény kiszolgálására alkalmas ipari funkció befogadására alkalmas 
terület jöhet létre. A területek rendezési terv módosítása során az övezeti kód változik (egységes 
építési feltételek biztosításával, összhangban az I. ütem fejlesztési területével), Má (Mezőgazdasági 
általános zóna) törlésre kerül. Ezt követően az érintett helyrajziszámok tekintetében a változtatási 
tilalom törlésre kerül, az érintett területek művelésből történő kivonása is megkezdődhet. 

Módosítás várható hatása: 

Nyíregyháza, Tiszavasvári út mentén egy egységes ipari, fejlesztési terület alakul ki. Gazdaságösztönző, 
munkahelyteremtő hatás várható. 

Megjegyzés: 

A NIPÜF Zrt.-t az 1955/2015. (XII.17.) Korm. határozat  2. pontjában meghatározott feladatokkal, illetve 
az Országos Ipari Park Koncepcióról szóló 1268/2016. (VI. 07.) Korm. határozatban foglaltak alapján 
tervezi megvalósítani a Nyíregyházán kialakítandó ipari park második törzsterületét. 
Munkahelyteremtő beruházás lévén a módosítás költségeit az Önkormányzat vállalja. 
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8.  Természetvédelmi, tájvédelmi vizsgálat, javaslat 
 
Természetvédelmi kategória általi érintettség: 
 
Mivel a tervezési területek Natura 2000 területtel, ökológiai hálózati elemmel, természeti területtel, 
illetve egyéb országos és helyi jelentőségű védett területtel nem érintettek, így az övezetek nem 
ütköznek természetvédelmi előírásokkal. 
 

2011-ben a Tiszavasvári út mentén tervezett, közel 150 ha-os gazdasági terület településrendezési 
eszközökben történő kijelöléséhez kidolgozásra kerültek az Alátámasztó munkarész „Környezeti 
értékelés”, ill. „Tájrendezési vizsgálat”, „Tájrendezési pontosítás” fejezetei, amelyben vizsgálták az 
újonnan kijelölendő, jelentős kiterjedésű gazdasági terület megvalósítása esetén várható környezeti 
hatásokat. A korábbi vizsgálat részben átfedésben van a jelen tervmódosítással érintett területtel, 
azonban a II. ütem területére ezek a vizsgálatok nem terjedtek ki. A vizsgálatok kiegészítését az 1. sz. 
melléklet tartalmazza. 
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BIA érték változás:  
 
Tekintettel arra, hogy a módosítás során új gazdasági zóna kerül kijelölésre, ezért az övezeti jel 
változásából adódó biológiai aktivitás érték változást a módosítandó területre vizsgálni kell. 
 

 
E.1. Módosítási terület helyszínrajza a Biológiai aktivitás érték számításához 

 
 

Tervezési 

terület száma
Övezet Területhasználat

Terület

(Ha)

Érték-

mutató

(pont/ha)

Biológiai

aktivitásér

ték

Övezet Területhasználat
Terület

(Ha)

Érték-

mutató

(pont/ha)

Biológiai

aktivitásér

ték

Ev Védelmi rendeltetésű erdőzóna 3,280 9 29,520 Ge Egyéb ipari gazdasági zóna 3,280 0,4 1,312

Mko Korlátozott használatú mezőgazdasági zóna 4,670 3,7 17,279 Ge Egyéb ipari gazdasági zóna 4,670 0,4 1,868

7,950 46,799 7,950 3,180

Ev= Lf= Ge=

3,280 4,670 7,950

Biológiai aktivitásérték számítása a 9/2007.(IV.3.) ÖTM rendelet 1. melléklet 1. pontja szerint - nem differenciált számítás területfelhasználás figyelembevételével

Eredeti (változás előtti) állapot Tervezett állapot

E.1.

Módosítással érintett terület összesen:

Összterületek:

A biológiai aktivitásérték a nem differenciált számítással a módosítás során romlik!
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Beépíthető ingatlanok összterülete

Telkek 

beépít-

hető 

területe

(épület)

járda + 

burkolt út

5 %

Épület + 

járda + 

burkolt út 

összesen

Háromszi

ntű 

növényzet 

területe

Kétszintű növényzet

területe

7,9500 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 7,9500

Övezet Felületminőség
Terület

(Ha)

Érték-

mutató

(pont/ha)

Biológiai

aktivitásér

ték

Ge
Telken belüli kötelező zöldfelület

Kétszintű növényzet
7,9500 6 47,7

7,9500 47,7

Telken belüli kötelező 

zöldfelület

Biológiai aktivitásérték számítása a 9/2007.(IV.3.) ÖTM rendelet 1. melléklet 2. pontja szerint

Megjegyzés

a 9/2007.(IV.3.) ÖTM rendelet 

1. melléklet 2. pontja szerinti

differenciált számítás 

Összesen:

differenciált 

számítás 

felületminőség 

figyelembe-

vételével

A tervezett beépíthető területek területkimutatásai a differenciált számításhoz

Területfelhasználás

 
 

46,7990

47,7000

0,9010

Tehát így a Biológiai aktivitásérték egyensúlya biztosítható!

Tervezett állapot biológiai aktivitásértéke differenciált számítással:

Növekmény:

Egyensúly vizsgálata

Eredeti (változás előtti) biológiai aktivitásérték:

 
 

A fenti táblázatokból megállapítható, hogy a Ge övezetbe kerülő, de szabályozási terven Telken belüli 
kötelező zöldfelületként jelölt területeken a kétszintű növényzet előírásainak megfelelően a biológiai 
aktivitásérték szintentartása biztosítható. 
 
 

9.  Közlekedési vizsgálat és javaslat 
 
 
A szabályozási terv módosítása új nyomvonal kialakításával nem jár. A tervezett Ipari Park forgalma 
kimutatható változásokat okoz, de lakóterületet nem érint. 
 
A tervezett Ipari Park forgalma kimutatható változást okoz. A Park működéséből keletkező 
tehergépjármű forgalom Ipari Parki bevezetése a szabályozási terven jelenleg is jelölt 
kiszabályozandó úton keresztül történő útcsatlakozás kialakításával lehetséges. A szabályozási terven 
is jelölt méretű út megépítésével a forgalmi változások környezetterhelése közlekedési szempontból 
ellensúlyozható. A közlekedési koncepció a településszerkezeti terven ábrázoltakkal összhangban 
van.  

Hatályos TSZT kivonat 
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10.  Közműellátási vizsgálat 

 
A  szabályozási  tervben  tervezett  módosítások  a  közműellátás  rendszerét  nem  befolyásolják.  A  
területek felszíni vízelvezetését úgy kell megoldani, hogy az a szélsőséges csapadékviszonyok esetén  
se  okozzon  belvízproblémát.  A  tiszta,  vagy  előkezelt  csapadékvizek  elvezetése,  illetve  a  
racionális  vízgazdálkodás a beépítésre szánt területeken megoldandó.  
A  talaj-  és  vízvédelem    alapvető    követelménye,    hogy    a    környezethasználat    és    a    
területen   működő    létesítmények  a lehető  legkisebb  szennyezési  kockázatot  jelentsék  a  talajra,  
a  felszíni  és  felszín alatti vizekre és földtani közegre.  
A  tervezett  módosítások  a  város  elektronikus  hírközlési  hálózatát  nem  érintik,  így  elektronikus  
hírközlési fejezet készítése nem vált szükségessé a dokumentációban. 
 
 

11.  A fenntartható fejlődés biztosítottsága 
 
A településrendezési terv tárgyi módosításaival bekövetkező változások az érintett lakosság 
életkörülményeiben, értékrendjében és szociális helyzetében hátrányos következményekkel nem 
járnak. A beépíthető területek átsorolása esetén a tervezett infrastruktúra jobb kihasználása kapott  
prioritást.  A tervezett funkció környezetre káros anyagok beépítésével vagy azok kibocsájtásával 
nem jár. 
 
 

12.  Urbanisztikai vizsgálat 
 
Urbanisztikai, városmorfológiai szempontból megvizsgáltuk a módosítással érintett területeket. A 
kialakult állapotokhoz jobban illeszkedő változást tervezünk. A kialakult utcaképben, 
telekhasználatban, építészeti karakterben semmiféle negatív változást nem jelentenek a 
módosítások. 
 
A fejlesztési terület logisztikai profilú, tervezett hasznosítása a környező területek hasznosításához 
illeszkedik, a várható forgalom növekedésből adódó többlet terhelést a szerkezeti terven szereplő 
úthálózat képes levezetni, a terület közműellátása a LEGO terület ellátására kiépített meglévő hálózat 
bővítésével lehetséges. 
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I. Ütem beépítési tanulmányterv 

 
Beépítési tanulmányterv (NIPÜF Zrt.) 

 
II. Ütem beépítési tanulmányterv 

 
Beépítési tanulmányterv (NIPÜF Zrt.)
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