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Gazdalkodas

1.1. Gazdalkodasi kériilmények — vallalt feladatok

A Nyiregyhazi Ipari Park 1997-es kezdetektdl komoly fejlédést produkdlva, Magyarorszég
egyik legdinamikusabban fejl6dé ipari parkjava valt. Ma mar az itt miikodd cégek a vdros
gazdasagi teljesitményének jelentds részét adjak. Az Ipari Park induldskor 107 ha terlletet
foglalt el, amelyet az évek soran tébb ingatlanvasarldssal bévitett az 6nkormanyzat, igy

osszesen mintegy 125 ha teriilet all a befektet6k rendelkezésére.

ey rr

A Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft. a 2018-es évben az el6z6 évhez hasonléan

jelentésen lesziikiilt feladatkér ellatasaval folytatja tevékenységét.

2018-ben feladatunk, a Nemzeti Befektetési Ugynokség (HIPA) és a Nemzeti Ipari Park
Uzemeltetd és Fejleszté Zrt. (NIPUF) tanacsadoival térténé kapcsolattartds a télik érkezd
befektetdi érdeklédések kezelése. Az (j, nyugati ipari park most induld fejlesztésének segitd
tdmogatdsa, részvétel a szakmai koordindlasban, rendszeres statuszjelentések készitése a
Varos vezetése felé. A tervévben az alap mikodési koltségek fedezeteként ismét sikerdilt
szerzédést kotni Nyiregyhaza Megyei Jogh Véros Onkorményzatdval az elfogadott
1/2018.(1.26) koltségvetési rendeletben meghatarozottak szerint. Szolgaltatasi szerzddés

keretein belil a tulajdonos bizalmat élvezve, a 2018.évre tervezett feladatink:

e Az lpari Park kozmiivek és zoldteriiletek karbantartdsanak el6készitése és

koordindlasa

e a NIPUF nyugati ipari park munkalatainak tdmogatdsa, statuszjelentések készitése

a Megbizé részére

e Fejleszthetd ingatlanok beépithetGségének és a fejlesztési lehet6ségének

vizsgalata az Ipari Parkban
e Kapcsolatkeresés potencialis befektetd partnerekkel
e Kapcsolattartas az Ipari Parkban m(ikodé vallalkozasokkal

o Onéllé honlap miikddtetése (www.nyiregyhaziiparipark.hu.hu)

e Statisztikai informacidk megkérése Meghizé részére
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Il. Piacelemzés, marketing célok

A Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft. f6 tevékenysége mara jelentésen megvaltozott. A ma
mar klasszikusnak szamitd befektetés-szervezési feladatok jelentfsen csdkkentek, de a
tarsasag neve mai is komoly presztizzsel bir a befektetdi platformon. A t&bb mint 180 millié
forintos befektetett eszkdzértékkel, és 190 millio forint feletti sajit t6kével rendelkezd 100
%-0s Hnkormanyzati tulajdonban 4ll6 gazdasagi térsasdg a jovS szempontjdbdl barmikor
szerepet kaphat és vallalhat a varosfejlesztési feladatok ellatasaban, az esetleges projektek
megvaldsitdsaban. Ezért a cég fenntartdsa a tulajdonos dontése alapjdn, a minimum
mikodési feladatok ellitdsa szintjén megitélésiink szerint indokolt a jelen Gzleti tervben

meghatérozott koltségek szintjén.
Mlkddési terv és fejlesztési célok

A Nyiregyhdazi Ipari Park Kft. 1997 6ta foglalkozik az ipari Park ingatlanfejlesztéseivel, ez alatt
szamos projekt, fejlesztés lebonyolitasdban vett részt. Az dnkormanyzat pontosan azért
dontétt G tarsasag létrehozdsa helyett a Nyiregyhdzi Ipari Park Kft. Vérosfejlesztési
Tarsasaggd torténd dtalakitdsa mellett, mert az elmdlt tiz évben a cég nagy tapasztalatokat
szerzett nagy kélségvetésl, a maganszektorral partneri egylitim(ikédést igénylé projektek
lebonyolitisa terén. A Tarsasagnak vannak tapasztalatai tamogatott beruhdzasok
megvaldsitésdban is. Az ehhez szikséges informaciok, elemzések elkészitése,
tsszerendezése, és befektetSk szamara ,fogyaszthatd” dllapotba vald hozdsa a Tarsasag

feladata.

A Tarsasag jovBbeli céija, tovabbi projekt menedzsment feladatok megszerzése, ezéltal a cég
arbevételének névelése, a versenyképesség emelése. Ehhez a mult évben elkészitettiink egy
Nyiregyhdza ipari parkjait bemutatd rovidfilmet magyar és angol nyelven. A honlapunk

folyamatos frissitésére is nagyobb hangsulyt kivanunk fektetni ettél az évtél.

. Human erdforras menedzsment

2018. janudr 15. napjdval Gj lgyvezet6 végzi a Téarsasdg vezetését. Az Ugyvezetd
munkaviszony keretében havi 250.000,- Ft munkabér ellenében latja el feladatat. A Kft.

f6alldsa alkalmazottainak létszama jelenleg 0 {4, ezen kiviill 1 f6 megbizasi jogviszonyban,

l4tja el a titkari, asszisztensi feladatokat heti 2 6rdban 2017. februdr 01. napjatdl.




NY{REGYHAZI VAROSFEJLESZTESI ES IPARI PARK NONPROFIT
KFT. 2018. EVI UZLETI TERV |

V. Pénzlgyiterv

A Tarsasag bevételi forrasa 2018. évben a tulajdonos Onkorményzat miikodési
hozzajarulasabdl szarmazik, a megkotott szolgdltatasi szerzédésben meghatarozott feltételek
mellett, mely bevétel fedezi a Tarsasag alap miikddési feladatainak ellatasat. A tulajdonos
kotelezettségvillaldsa a szolgdltatasi szerz6désh8l a Nyiregyhaza Megyei Jogl Viéros
Onkormanyzata Kézgy(lésének 1/2018. (1.26.) szami &nkorményzati rendeletében foglaltak

szerint 18 500 E Ft.

A koltségek-raforditasok (IV.) sz. melléklet) kdzott szerepls tételek a tarsasag allando

mikddési kiliségeit tartalmazzak.

Anyagkéltség: Irodaszerekre 50 E Ft-ot, mig egy éven beliil elhasznalt anyagi eszkdzdkre

szintén 50 E Ft-ot allitottunk be a terv kdltségoldalan.

Az igénybe vett szolgaltatisok kézott: bérleti dijakra 100 E Ft-ot terveztiink, mely a végzett
tevékenységiink sordn, a befektetdi targyalasokhoz szitkséges esetleges helyiség bérletek
dijat fedezi. Posta, telefon kéltség az levelezéseinkre kdltHtt postakdltség dsszege, illetve az
tigyvezetd havi 30 E Fi-os telefonkdltség hozzdjaruldsat tartalmazza. Belfdldi kikiildetés
jogcimen az ligyvezetd hivatalos, belfoldi kikiildetéseinek fedezetét terveztiik, havi 1500 km
elszamolhatdsdg mellett. Szamviteli és kényvvizsgaldi dijakra a Tarsasag kdnyvvizsgaldjanak
dijat és a havonkénti kbnyvelési dij Gsszegét allitottuk be 1560 E Ft-os értékben. Az egyéb
igénybevett szolgaltatasok fedezik a kiilsd véllalkozék altal a Tarsasag felé végzett feladatok
ellenértékét és minden egyéb szolgaltatds dijat. it kerlil elszdmoldsra a Tarsasag honlapjanak
tartalmi feltdltése, az Ggyvezeil éves autdpédiya matrica dijanak értéke és minden egyéb a
tevékenységiink elldtasdhoz szilkséges ilyen jellegli kiadds. Ugyvédi munkadij soron, a
Tarsasag alapité okiratanak médositdsdval vagy egyéb jogi szolgéltatassal kapcsolatos kiadast
terveztilk 200 E Ft értékben. Az igénybe vett szolgdltatdsok értéke dsszesen a 2018. évi terv
szerint 4 848 E Ft. A bazishoz képest a ndvekedést az igyvezetd beifdldi kikiildetésének havi

elszamoldsanak ellenértékére tervezett 6sszeg okozza.

Egyéb szolgaltatasok: Ezen a koltség cimen kerlil megtervezésre a 2018. évi banki

szolgaltatasok tervezett fedezete és az esetleges hatdsagi dijak Osszege. A tervezett 6sszeg

210 EFt.
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Személyi jellegli raforditasok: Az alapbérek, megbizasi dijak, FEB tagok tiszteletdija,
cafetéria, reprezentdcio, és a bérjarulékok osszege keriil itt elszémolasra. Az alapbér az
igyvezetd éves bére, a megbizési dij a heti 2 6rés titkari szolgaltatdsokat ellaté megbizasi

dijas jogviszonyban foglalkoztatott kollega dija. A tervezett raforditas dsszege 7 747 E Ft.

Ertékcstkkenési leirds az el6z8 év szintén a tdrsasdg eszkbzeinek éves amortizdcidjanak

Osszegét fedezi,

Egyéb raforditdsok kozott az ipar(izési add és tarsasagi add dsszegét terveztilk 360 E Ft-os

értékben.

Az eredményterviinkbdl (1. sz. melléklet) lathato, hogy a 2018-as lizleti év varhatdan, adézds elbtti
eredményként 537 ezer forint tervezett nyereséggel zarul. Terveink szerint a varhaté bevételek
Bsszesen 18 502 ezer Ft, az anyagjelleg(i raforditasok dsszege 5 158 ezer Ft, a személyi jellegii
raforditasok 7 747 ezer Ft, az értékcstkkenési leirasok tervezett dsszege 4 700 ezer Ft, mig egyéb

az egyeéb raforditds tervezett Gsszege 360 ezer Fi.

Mellekletek:
. Meérlegterv
.  Eredményterv

Il. Bevételi forrasok

V. Kdltségek- raforditasok bemutatdsa
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MERLEGTERV 1. sz. melléklet
NYIREGYHAZI IPARI PARK KFT Oldal: 7

Addszadm: 11493518-2-15
Cégjegyzék szam: 15-09-064082

Egyszerlisitett éves beszamold mérlege "A" vdltozat - terv

2017, | 2017.évi | 2018,
3-_ évitery varhato teny léviterv

176650| . 175898| 171198

1000HUF L

A . Befektetett eszkozok

Al Immaterialis javak

Alll. | Targyi eszkdzbk 176 500 175 898 171198
Alll. | Befektetett pénziigyi eszkozok 150 0 0

:Forgoeszkozo

Készletek 0 0 0

B.l. | Kdévetelések 6912 8153 10 848
B.IIIl. | Ertékpapirck 0 0 0
B.V. | Pénzeszkézok 41700 9422 11 964

D.L legyzett t8ke 11000 11000 11 000
D.II. | Jegyzett, de még be nem fizetett t6ke (-} 0 0 0
D.Ii. | T&ketartalék 228 282 228 282 228 282
D.IV. [Eredménytartalék -71927 -74 768 <72 267
D.v. Lekdtdtt tartalék 26 458 26 458 26 458
D.VI. |Ertékelési tartalék 0 0 0

D.VII. | Mérleg szerinti eredmény 1649 2501 537

e i _Kotelezettsegek_';.j.:_'-"__

F.l. Hatrasorolt kotelezettsegek 0

E.All. | Rovid lejaratt kbtelezettségek 0

0
0
0
F.lL Hosszl lejaratd kotelezettségek 29 800 0
0
0

G. |passitviddbelishatarolisok | 0

| FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN - - 225262|  103473| - 194010
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EREDMENYTERV II. sz. melléklet
g 2017 e ;‘20-1,7 1231 - -2018.évi - -:2.912-'-1-2:.'3%': “terv/2017.
A tétel megnevezése FUELDTTLO Y varhatd LT T kenyf2007 |
R R coery e Dterv, Ui T évivarhatd
o e o ey L T e S
o e B s teny
a B
|, | Eriekesités netto 14790 14 790 18500|  100,00%|  125,08%
arbevétele
Aktivalt sajat
i, 0,009 9
teljesitmények értéke 0 0 0 00% 0,00%
lll. | Egyeb bevételek 0 0 0 0,00% 0,00%
I’Il. s’orboi: \:'ISSZEEI‘t 0 0 0 0,00% 0,00%
értékvesztés
v, | Anvagiellegd 4370 3464 5158 79,27%|  148,90%
raforditasok
y, |Szemelyijellegl 3863 3767 7747 97,51%|  205,65%
raforditasok
VI. | Ertékcsdkkenési leirds 4 900 4700 4700 95,52% 100,00%
VIi. | Egyéb raforditasok 10 360 360] 3600,00% 100,00%
VII. sorbol: 0 0 0 0,00% 0,00%

VI

Pénzligyi mlveletek
bevételei

100,00%

100,00%

VI sorbdl: értékelési
kulonbozet

0,00%

0,00%

Pénziigyi miveletek
raforditasai

0,00%

0,00%

IX. sorbol: értékelési
kilinbozet

0,00%

0,00%

PENZUGY!
MUVELETEK

EREDMENYE (Vill.-IX.)

100,00%

100,00%

ADOZAS ELOTT

*' | EREDMENY (+C4D.)
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BEVETELI FORRASOK

1L, sz. melléklet
adatok ezer forintban

- MEGNEVEZES

2017. évi
';erv o

12017.12.31.

vérhaté

. tény

2018.6vi -

2018. évi.
terv/2017.
‘évivarhatd

20171231,
‘tény/2017. -

ERTEKESITESNETTO

70|

tény

Varosfejleszt6 Tarsasag VS
palyazati bevétele

0,00% 0,00%

Nyiregyhadza Megyei logu
Varos Onkormanyzatdnak
szolgaltatas vasarlasahol
szarmazo bevétel

14 790

14790

18 500

100,00% 125,08%

Pélyazati feladatok végzése

0,00% 0,00%

Digitalis Nyiregyhaza
informatikai rendszer
VALL.SZ.

0,00% 0,00%

Digi Nyhaza eszkdzik
osztdsaval kapcsolatos
bevétel VALL. SZ.

0,00% 0,00%

Telefon ktgtérités bevétele

0,00% 0,00%

MUNKAUGYI TAMOGATAS

Kamatbevételek

100,00%

I s T
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IV, sz. melléklet
adatok ezer forintban

 MEGNEVEZES

2017 évi -
Loterv

2017.12.31.
vérhaté. -

2018.6vi
Coterv.

| 20171231,

| e

tény/2017.

2018, évi -
terv/2017.
-évi varhato

Anyaghdtség

Ctény

s

Uzemanyag koltség

0,00%

0,00%

Irodaszerek

50

33

50

66,00%

151,52%

Egy éven belll elhasznalt
anyagi eszkdzdk

50

33

50

66,00%

151,52%

Viz és csatornadij

0,00%

0,00%

Aramdij

0,00%

0,00%

Tisztitoszerek

0,00%

Szallitasi kdltség

20

0,00%

Terem bérleti dij

360

31,67%

87,72%

Hirdetés, reklam koltség

0,00%

0,00%

Posta, telefon koltség

150

460

15,33%

2000,00%

Belféldi kiktildetés

1128

0,00%

28200,00%

Fénymasolas, sokszorositas
koltsége

100

21

21,00%

0,00%

Szamviteli, k6nyvvizsgaldi
dij

1560

1430

1560

91,67%

109,09%

javitas, karbantartas

50

0,00%

0,00%

Egyéb igénybevett
szolgéltatas

1400

1513

1400

108,07%

92,53%

Ugyvédi munkadij

200

80

200

40,00%

250,00%

Egyéb srolgdltatdsok |

72,00%

70,71%

Bankkoltség

250

261

150

104,40%

57,47%

Biztositasi dij

100

0,00%

0,00%

Hatasagi dijak

60

36

60

60,00%

166,67%
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. MEGNEVEZES

9017, evi | 20171231
TSN Varhaté -

| 2018.6vi
B ERRRR -1 o I
foooteny L

| 2017.12.31.
| tény/2017.

Toterv% |
T Dt PR 1 :) 1| B

TR
terv/2017.
‘évivérhaté

raforditasok -

- .98,32%

~ 203,98%

Alapbérek

220

3000

100,00%

1363,64%

Jutalom

0

0

0,00%

0,00%

Megbizasi dijak

1100 1100

1200

100,00%

109,09%

Kifizet§t terhels személyi
jovedelemadd

50

4,00%

0,00%

Feltigyeld Bizottsag
tagjainak tiszteletdija, egyéb
meg.dijak

1680 1680

1680

100,00%

100,00%

Cafetéria

61

200

762,50%

327,87%

Latdsjavito szemiiveg

0,00%

0,00%

Reprezentacid

54

300

54,00%

555,56%

Gépkocsi kditsegtérites

0,00%

0,00%

Welness kartya

0,00%

0,00%

Betegszabadsag

0,00%

0,00%

Bérjarulék

96,60%

200,73%

Terv szerinti értékcsokkenés

4700

99,53%

100,47%

Kis értékii targyi eszkodzok
terv szerinti egydsszegl
értékcsokkenése

200

0,00%

0,00%

Addjellegii egyéb
raforditasok

285

350

0,00%

118,64%

Késedelmi potlék, kamat

10 10

10

100,00%

100,00%

raforditdsa

o00%|

. 0,00%

Raforditasok dsszesen -

. 94'95%

- 143,96%
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